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ALTALANOS ISMERTETES

A tervezési helyszin telki dél nyugati részén, a Volgyrét nev(, heterogén beépitésd terileten taldlhaté.

o A FG funkcidt ellato, kétszintes utcafronti "A" épiilet 6nalld éplletként irodakat tartalmaz, a féldszinten
privat teraszokkal és kertrésszel.

o A ,B” éplilet —lakdépiilet kozos kozlekedBjébdl nyildan a telek belsé kertjét négy részre osztva négy
foldszintes lakdsrész keril kialakitasra, melynek figgetlen lakdegységei 6nallé foldszintes kialakitasd
lakdsok. A fedett lakorészek kdzos, zart légter( elStérhez és kdzleked6hdz kapcesolddnak. A
lakdegységekhez privat teraszok és kertrészek tartoznak

HELYISEGEK:
Al Egység 39,60 m2 B1 Lakas 92,43 m2
Terasz 11,33 m2 Terasz 26,92 m2
Kert 19,32 m2 Kert 186,33 m2
Parkold 12,50 m2 Parkold 12,50 m2
A2 Egység 37,73 m2 B2 Lakas 92,82 m2
Terasz 14,69 m2 Terasz 26,96 m2
Kert 50,90 m2 Kert 171,31 m2
Parkold 12,50 m2 Parkold 12,50 m2
A3 Egység 38,17 m2 B3 Lakas 104,25m2
Erkély 03,99 m2 Terasz 26,96 m2
Parkold 11,64 m2 Kert 275,05 m2
, Parkold 12,50 m2
A4 Egység 30,29 m2
Erkély 09,25 m2 B4 Lakas 104,74 m2
Parkold 11,50 m2 Terasz 26,96 m2
Kert 258,29 m2
Parkolo 12,50 m2

EPITESZETI KIALAKITAS

Az éplletrészek és funkciondlis egységek a kdzépen végigvezetett kdzlekedérél nyilnak, a lakdépiletnél a zart
el6tér-passzazs az épllet részét képezi.

A lakdépllet lakdsrészei két hagyomanyos aranyu tomegbdl egy nyaktaggal 6sszekotve alakultak ki, atrium
jelleggel kbrbefogva a jél hasznalhatd, belsd teraszt, ami a nappali kiterjesztéseként miikodhet.

Az épiilet szin és anyaghasznélata modern hangulatu, de a hagyomanyos épuletekkel is harmonizalé.

A hagyomadnyos, foldszintes és kétszintes tomegek falait vakolt, tort fehér szinl felllettel alakitottuk ki, a
fejépillet oromfalainal és foldszinti falfellleteinél a természetes életmaddra is utald "fold szineket" alkalmazva.
Az éplletek kozotti nyaktagok vakolt, festett fellletlek lesznek, hangsulyos, élénk (okker) szinfoltokkal. A
fejépilet bejarati részein, a parkold hatdrold faldn és a kerités egyes részein megjelenik a természetes mészké
burkolat is. A 30 fokos fél-nyereg tet6t antracit szinl beton cseréppel fedjik, a lapostetds részek, a fél-nyereg
tetd oromrészei és flgglbleges felllete egységesen antracit szinl korcolt fémlemezfedéssel lett burkolva. A
nyildszardk az épilethez illeszkedve modern, mianyag kivil antracit, belll fehér szinlek, hdrom rétegl Thermo
Uvegezéssel.

KOZMUELLATOTTSAG

Az épulet kozmdvesitett.

Elektromos arammal, gazzal, és ivévizzel valé elldtdsa biztositott, a szennyvizcsatorna haldzatra csatlakoztatva.

A telken belll keletkezd csapadékviz, a kert fellleteken lejtetve, éplletenként 1-1 telepitett zsompon keresztil ateresztve
vezetjlk az éplletek nyugtai oldalan kiépitett drain vezetékhdlézatba, amely az el nem szikkadt vizmennyiséget, a telek
nyugati sarokpontjan kiépitett felszini viznyelSbe tovabbitja

A telek el6tt 1évé arok, kozlekedésbiztonsagi okbdl horganyzott racs fedéssel készul.

Az egyes ingatlanok, egymastdl figgetlen 6nalld fémérskkel rendelkeznek (Viz, Gaz, Villany)
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EPITMENYBE TERVEZETT EPITESI TERMEKEK

a 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet alapjdn

SZERKEZETI KIALAKITAS

A kulsé és belsd teherhordd falak alatt monolit beton lemezalap készult 30-40 cm vastagsagban.

A hatdrolo falak; Porotherm falazat, helyenként vasbeton pillérekkel, a f6épuletnél monolit vasbeton fodémmel.
A falakon kiegészit6 (kiemelten jo grafitos EPS és XPS) hészigetelés készil, a tetGszerkezeten XPS és dsvanygyapot
hdszigeteléssel.

A vdlaszfalak Porotherm valaszfaltégla, glettelve, festve, az iroda épuletben gipszkarton vélasz és el&tétfalakkal

A padloban kétréteg(i bitumenes lemezszigetelés készul

A padozatban 2+3 cm Usztatéréteg hangszigetelés készil

TEHERHORDO- ES KITOLTOFAL
Porotherm Thermo ElGre-gydrtott, ndtféderes, égetett kerdmia

falazéelem, cementes mészhabarcsba falazva

MUSZAKI JELLEMZOK:
vastagsag

30; (38 cm ,A”-ép.)

nyomészilardsag min. 10 N/mm?2
hévezetési tényezd A=min. 0,096 W/mK
hé-atbocsatasi tényezé U=0,29 W/m2K
paradiffuzios ellenallasi szam u=5/10

brutto szdraz tests(irliség p=740 kg/m3
tlizvédelmi osztaly/tlizalldsagi hatarérték D/REI 30
léghang-gatlasi érték két oldalon vakolt fal esetén min. 39 dB

LAKASELVALASZTO FAL ,A” épilet

SILKA el6re-gyartott, nutféderes, égetett keramia, hanggdatlé
falazéelem, vékonydgyazatlu habarcsba falazva

MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 25cm
nyomoszildrdsag min. 10 N/mm?2
hévezetési tényezd A=0,32 W/mK
paradiffuzios ellenallasi szam u=10/5

brutté szdraz testslrilség p=1000 kg/m3
tlizvédelmi osztaly/tlizalldsagi hatarérték D/REI 30
léghang-gatlasi érték két oldalon vakolt fal esetén 57 dB

VALASZFAL ,B” épilet.

Porotherm El8re-gyartott, nadtféderes, égetett kerdamia falazdéelem,

cementes mészhabarcsba falazva

MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 10cm
nyomoszilardsag min. 5 N/mm?2
hévezetési tényezd A=0,33 W/mK
paradiffuzios ellenallasi szam u=5/10

bruttd szaraz tests(rlség p=820 kg/m3

VALASZFAL ,A” épilet.

SILKA el6re-gyartottfalazdelem, vékony dgyazatld habarcsba falazva

MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 10cm
nyomoszilardsag min. 5 N/mm2
hévezetési tényezd A=0,33 W/mK
paradiffuzids ellenallasi szam u=5/10

brutto széraz tests(ir(iség p=820 kg/m3
tlizvédelmi osztaly/tlizalldsagi hatarérték D/REI 30
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SZIGETELESEK

TALAJNEDVESSEG ELLENI| SZIGETELES
SBS modifikalt bitumenes lemez
MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 1rtg. 3 mm vig.
vizzarosag kovetelmény 10kPa24 h
hlzészilardsag min. 800/800 N/50 mm
szakadasi nyulds 2/2%

HOMLOKZATI SZIGETELES
Austrotherm GRAFIT-80 formahabositott expandalt polisztirol hészigeteld

lemez
MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 10cm
nyomofesziltség > 100 kPa
hajlitdszilardsag > 150 kPa
Hévezetési tényezd A=min. 0,037 W/mK

TETOSZERKEZET I. SZIGETELES
Asvanygyapot hészigetelés
MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 20cm

testslrliség 40 kg/m3
Tlizvédelmi osztaly Al

Hévezetési tényezd A=min. 0,037 W/mK

TETOSZERKEZET Il. SZIGETELES

Expandalt polisztirol hészigeteld lemez
MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 5-10 cm
nyomoéfesziltség > 100 kPa
hajlitészilardsag > 150 kPa
Hbévezetési tényezd A=min. 0,037 W/mK

LABAZATI SZIGETELES

Expandalt polisztirol hészigeteld lemez
MUSZAKI JELLEMZOK:

vastagsag 10 cm
nyomofesziltség > 200 kPa
hajlitoszilardsag > 250 kPa
huzdészilardsag > 200 kPa
hévezetési tényez§ A=min. 0,033 W/mK

EGYEB SZIGETELOANYAGOK

Mapei Primer G m(igyanta bazisu diszperzids alapozd

Austrotherm AT- L4 peremszigetelés, padléfiitéshez

0,09 mm vastag Austrotherm technoldgiai szigetelés

Austrotherm AT-L4 1épésallé szigetelés, 1cm falperemnél felhajtva

Austrotherm AT-N100 hészigetelés

Talajnedvesség elleni szigetelés ICOPAL VILLAS E-G 4 F/K Extra,

Uvegszévet hordozdrétegl, elasztomerbitumenes lemez egy rétegben, 3,0 mm vtg.
ICOPAL SIPLAST PRIMER Speed bitumenes fellletkellGsités felllet kiegyenlités
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EPULETVILLAMOSSAG

ALTALANOS ELOIRASOK:

A beépitésre keruld készilékek rendelkezzenek a szikséges biztonsagtechnikai vizsgalati engedélyekkel.

ENERGIAELLATAS

A lakdsok villamos tlzhellyel tervezettek, flitésik gazkazannal, hiitéslk splites rendszer( klimaval torténik, melynek
el6készitését védBcsovezését) a beruhazo késziti.

8db ELMU fogyasztasmérés kialakitasat tervezziik, kiilon mérést kapnak a lakdsok és kiilon mérést az iroda egységek.
Kozos terlletek szamara 1db 6nalld fogyasztasmérd készilt.

Lakasonkénti ELMU csatlakozasi érték: 8db 1x32 A (7.36 kW)
Kozosségi ELMU csatlakozasi érték: 1db 1x16 A (3.68 kW)
Beépitett teljesitmény: 62.56 kW

Lakasok egyidejliségi tényezdje: 0,48 (MSZ 447:2019 szerint)
Egyidejl teljesitmény: 31,95k

A méretlen kabel fogadasa, tipizalt méré-csatlakozo szekrényben torténik.

Ezen szekrény tartalmazza a fogyasztdsméréseket, a sziikséges biztositds szakaszoldkat, az épilet tlzvédelmi
f6kapcsoldjat, és a lakasok kismegszakitdval védett ledgazdsait. Innen mért foldkabellel csatlakozva az egyes lakasok és
rekreacios egységek kdzlekedbkben elhelyezett elosztékhoz. Valamennyi elosztd ajtdval zarhato és véletlen érintéstdl
védett, takarélemezes kialakitdsu lesz, az elhelyezésének megfelel§ védettséggel. Az dramkorok kismegszakitdval és
aramvédd-kapcsoldval lesznek védve.

VILAGITAS

A lakdsok kildonbdz6 helyiségeiben fali és mennyezeti [dmpahelyek kerllnek kialakitasra.

A fird6szobdkba, vizpara ellen, minimum IPx4 védettséglek.

A kils6 homlokzatokra és az udvarra kerdl6 ldmpatesteknek szintén IPx4 védettségliek

A koz6s terek vildgitasai a helyének megfelel§ védettségl LED lampatestekkel késziltek 200 lux megvildgitdsi szinttel

A vildgitast id6kapcsoldk, illetve mozgasérzékelSk Gzemeltetik, a kézi nyomadval torténd bekapcsolas barmikor lehetséges
lesz.

SZERELVENYEK

A kapcsoldk, dugaszoldk Legrand Valena tipusu, sillyesztett kivitel(iek, fényes fehér elélappal.
Szerelési magassagok:

Kapcsolok: 1,1m

Dugaszolok: 0,3m

Konyhakban: 1,2m

Furdékben: 1,4m

VILLAMVEDELEM

A kiviteli tervezés soran kockazatelemzés készllt, ami alapjan az épiletekre villdamvédelmi berendezés elhelyezése nem
szlikséges.

Az ELMU csatlakozd berendezésbe villamaram levezetd keriil, a lakas elosztokba
Tulfeszlltség levezetd kerdl.

GYENGEARAM

A lakdsok valamennyi lakohelyiségébe eljutd informatikai-TV véddcsovezés késziil, megfelel§ darabszamu csatlakozohely
kialakitasaval.

A helyiségekben elhelyezhet§ mozgdsérzékel6khoz, nyitasérzékel6khoz elvezetett vagyonvédelmi csévezést készdl,
amelyet a tulajdonos a kés6bbiek soran hasznalhat fel.

A bejdratoktdl a lakdsban végzédtetett kaputelefon, kapunyitd haldzatot tervezink.

Telki Otthon Kft. 5.
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EPULETGEPESZET

Az éplileteken bellli haldzat 6trétegl mianyag csé.
A haldzat teljes egésze kondenzaciot megakadalyozé hészigeteléssel készul.

GAZELLATAS

A gaz a lakdsok kombi kazanjait taplalja.

Egy nyomascsokkents és 8 db 4 m3/h teljesitmény(i mérd készul, helylk az udvari kukatarold mogotti szereld
fal.

Az égéstermék rendszer C33 tipus.

A haldzat PE ill. réz vezetékbdl készal.

FUTESI RENDSZER

Az épllet fltési hGigénye lakdsok, ill. iroda szerint 4,1-4,4 kW.

A hétermel6 kondenzacidés gazkazan.

A flit6 kbzeg maximum 45/40°C viz.

A héleaddk (minden helyiségben) padlé flit6testek és Vogel Della (600x1500) torolkozEszarito radiator.
A hdldzat 6trétegl polietilén cs6bdl készil.

A szabalyozé (tavolrol mobiltelefon készilékkel iranyithatd) okos termosztat vezérls berendezés a kazan
tartozéka.

MELEGVIZ HALOZAT
A hasznalati melegvizet kombi gazkazan késziti lakasok, bérleményekként.
A meleg vizvezetékek nyomvonala a hidegvizével azonos, szigetelt 6trétegld mianyag cs6.

CSATORNAZAS

A berendezési targyak szennyvizét ag és alapvezeték halézat gy(jti és tovabbitja a szennyviz bekotd
vezetékhez.

A héldzat mértékadd terhelése 1,5 I/s A vezetékek P1 nyomasfokozatl PVC csébél készilnek, falhoronyba,
aljzatba, illetve foldarokba szerelve.

HUOTESI RENDSZER

Az A" épllet egyes irodaiban, Mono Split készilék fogadasara alkalmas, véddcsovezés keril kialakitasra.
A vizes blokkokba HELIOS ELS tipusu késleltetével elldtott elszivo ventildtorok kertlnek.

A ,B” éplletben, lakdsonként 2db multi Split készllék fogadasara lehet8séget biztositd véddcsovezés kerdl
kialakitasra.

A konyhai elszivd ernyék kidobo vezetéke DN80 mm Westerform vezeték.

SZANITEREK

Alféldi Mazas félporcelan-kerdamia szaniterek fehér szinben (mosdo és toalett + Duroplast Gléke fékkel)
Ravak Classic fiird6kad 170x70, Ravak 90-ives zuhanytalca és ajté fehér szinben

A toalett beépitett GEBERIT, tipusu 6blit6tartallyal készal Delta 20 fehér nyomdélappal

CSAPTELEPEK
Egykezes mlkddtetésd, leereszté szeleppel, zarhatd kivitelben. Mofém Junior markaju chrome feliletd
kever6s kivitelben (mosdd, kad, konyhai mosogatd) a zuhanykabin Kludi Zenta 1S 600 garnituraval felszerelve.
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NYILASZAROK:

HOMLOKZATI NYILASZAROK MUANYAG KIVITELBEN

Uvegezés haromrétegl
szin Kivil antracit, belal fehér
ARNYEKOLAS:

Beépitett redénytok kerl kialakitasra, elektromos redény fogadasara el6készitve

BEJARATI AJTO:
biztonsdagi ajtd, a homlokzati nyildszarokkal megegyez6 szinben

BELSO AJTOK:
Dekorfélias fellletd, utdlag beépithets elemek keriilnek elhelyezésre

LAKATOS SZERKEZETEK:

KAPU ES KORLAT:
A kapuk és korlatok Horganyzott vagy Festett acél szelvénybdl késziltek

BURKOLATOK:

HIDEGBURKOLATOK bruttd
Greslap burkolat cementkotésld ragasztdval ragasztva
5000 Ft./m2 értékhatarig

vastagsag 8-10 mm
kopasallosag min. PEI4
csuszdsmentesség R10

MELEGBURKOLATOK

Lamindlt parkettaburkolat, PE parazaré félidra fektetve
5000 Ft./m2 értékhatarig

vastagsag 6-7mm

kopasallosag AC3

Padloftitésre alkalmas!

KULSO BURKOLAT:

e Térké - beton (viacolor)
A kilsé jardak és parkoldk jaro fellletei 4 —8 cm. vtg. szlirke szind térkd és természetes
k& jellegl burkolatot kapnak.

e Burkolt fellletek
A ldbazat, a belsé kozlekeddk és a parkold falburkolatai VRACA természetes, vagott mészkd
burkolattal késziltek.
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FELULETKEPZESEK:

VAKOLAT:
o Kils6:
1,5 cm kapart nemes-vakolat, finomszemcséj(
Fehér (RAL 9010); Kavébarna (RAL 1019); Narancsbarna - (okker)

e Belsd:
Szadraz vakolas készil, Belssfalak vakoldsa gipszkartonnal : Figg8leges oldal és
valaszfalakra padlétol szamitva 50cm magassagig impregnalt 1,2 Rigips gipszkarton tablak , oldalfal
fels6 része normal 1,2 Rigipsz gipszkarton tablak ragasztva , magas belmagassagu felfelé nyitott
mennyezeteke esetében tliz gatld 1,2 Rigips gipszkarton tablak profil rendszerre er@sitve, vizszintes
szoba mennyezetek normal 1,2 Rigips gipszkarton tablak profil rendszerre erésitve .
( A. épulet iroddkban Ytong és Silka falak Rigipsz Rimano vékonyvakolattal gelelve )

HEJAZAT:
KAPSTADT Antracit szin{ beton tet6cserép (egyenes)

BADOGOZAS:
Antracit szin( figg&eresz-csatorna
Antracit szind allékorcos fémlemez fedés
Antracit szinl fémlemez szegély
Antracit szind fémlemez ablakparkany

Telki, 2019. 05. 29.. Telki Otthon Kft.

Az dltalam tervezett miszaki megoldds megfelel a vonatkozo jogszabdlyoknak, igy kiiléndsen az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIII. Térvény 31.§ (1)-(2) és (4) bekezdéseiben meghatdrozott kbvetelményeknek, az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményeknek és
az eseti hatdsdgi eléirdsoknak.
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A vonatkozé nemzeti szabvdnytdl eltéré miszaki megolddst nem alkalmaztam.
A betervezett épitési termékek megfeleléség igazoldssal, EU és EMI, KERMI minésitéssel rendelkeznek.

A beruhdzd, a vdltoztatds jogdt fenntartja a minéség megtartdsa mellett.
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